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GOVERNO DE SERGIPE

CONTRATO DE LOCACAO
Contrato n°. 199/2020

Dispensa n° 0689/2020

Processo n°. 1092/2020 (020.000.26358/2019-9).

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM 9) ESTADO DE SERGIPE E
ADELMA TRENO DOS SANTOS.

O Estado de Sergipe, por intermédio da SECRETARIA ESTADUAL
DA SAUDE - SES, 6rgdo integrante da Administracdo Publica Direta do
Poder Executivo, inscrita no CNPJ sob o n® 04.384.829/0001-96
com sede na AV. AUGUSTO FRANCO N° 3.150, BAIRRO PONTO
NOVO, CENTRO ADMINISTRATIVO DA SAUDE SENADOR GILVAN ROCHA, ARACAJU-
SE, CEP 49.097-670, representada legalmente pelo seu titular MERCIA
SIMONE FEITOSA DE SQUZA, brasileira, casada, enfermeira, CPF/MF
n®534.404,555-72, adiante denominado LOCATARIO ADELMA IRENO DOS
SANTOS, brasileira, residente e domiciliado na AV. CONSTRUTOR JOAOQ
ANTONIO DE SANTANA, N° 970, CENTRO, no municipio Simdoc Dias,
Sergipe,.inscrito no CPF/MF sob o n°® 867.040.605-53, portador da
RG n° 714.599 SSP/SE, doravante denominado LOCADOR, ajustam o
presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos termos da Lei Federal
n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, §3°
do referido diploma legal, e da Lei Federal n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, e suas alteracbes posteriores, e de acordo com o©
processo n°1092/2020 (020.000.26358/2019-9),parte integrante deste

instrumento, que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
1 - DO OBJETO
1.1 - Este contrato tem por objeto a locacdo do imdvel localizado

na Avenida Construtor Jodc Antdnio de Santana, n°® 980, Bairro
Centro, CEP -49.480-000, Simdo Dias-SE, matriculado no Cartdério 1°
Qficio Comerca de Simdo Dias sob o n® 2.103, fls 121 do livro 117
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CLASULA SEGUNDA
2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA
2.1 - A presente locacdo visa a atender finalidade publica, sendo
0 imével locado utilizado para sediar a Base Descentralizada do

Servigo de Atendimento Moével de Urgéncia - SAMU 192 Sergipe no

Municipio de Simdoc Dias - Sergipe.

CLASULA TERCEIRA
3 - DO PRAZO

- O prazo da presente contrato locacdo é de 30 (trinta) meses, a
partir da data de sua assinatura, podendo ser prorrogadc até o

limite de 108 (cento e oito)meses.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato poderéd ser sucessivamente prorrogado pelas partes,
respeitado o limite acima e desde que verificado se persiste a
situacdo de inexisténcia de imdvel do estado ou que ainda s6
exista no mercado um TUnico que atenda aos objetivos da
secretaria, enquanto houver necessidade publica a ser atendida
através da presente contratacdo, mediante assinatura de termo
aditivo, apds apresentacdoc de Jjustificativa por escrito e
autorizacgdo da autoridade competente para celebra-lo em nome do

LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para a prorrogacdo do prazo contratual é indispenséavel prévia
anadlise por parte da Procuradoria Geral do Estado, 6rgdo ao gqual
deve ser encaminhado o pedido com antecedéncia minima de 60

(sessenta) dias da data de término da vigéncia contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a prorrogacdoc automatica do presente contrato e, na
hipdétese de irregularmente verificar-se a continuidade de
utilizacdo do imével pelo LOCATARIO apés findo o prazo ajustado
entre as partes ndo ocorrerd a transformacdo do contrato em pacto

por prazo indeterminado.
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3 GOVERNO DE SERGIPE
CLAUSULA QUARTA
4 - DO ALUGUEL
4.1- Tendo em vista o laudo confeccionado apbés vistoria e

avaliacdo do imdvel por parte do LOCATARIO, através da CEHOP,
datado de 10/02/2020, elaborado em consideracdo as caracteristicas
do bem e aos valores praticados no mercado imobilidrio da regido,
as partes fixam o aluguel inicial mensal em RS$ 1.520,00 (Hum mil

guinhentos e vinte reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO

O LOCADOR anui expressamente com o© resultado dos laudos de

vistoria e avaliacdo mencionados nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

O reajuste do prego contratado se dard em prazo igual ou superior
a cada 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do
contrato, nos termos da Lei n©®.10.192, de 14.02.2001, e levara em

consideracdo o INPC.

PARAGRAFO TERCEIRO
0 reajuste serada efetuado por meio de simples apostilamento, nos
termos do artigo 65, paragrafo 8°, da Lel Federal n®. 8.666/93,

dispensada a andlise prévia pela Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA QUINTA
5 - DO PAGAMENTO
- O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel do més de

referéncia até o quinto dia Gtil do més subseglente.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Havendo atraso no pagamento, fica o LOCATARIO obrigadeo a
atualizar monetariamente, a tituleo de indenizacdo ao LOCADOR,
obedecendo & variacdo acumulada do INPC, compreendida entre a

data prevista para o pagamento e a data efetivamente paga.

CLAUSULA SEXTA
6 - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1- As despesas decorrentes da presente contratacdoc correrdo a

f§bu“*ix> conta da atividade n® 2398 - Manutencdo Técnica e Operacional do
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Servico de Atendimento Mdével as Urgéncias - SAMU e suas Unidades
Subordinadas, Elemento de Despesa n°® 3.3.20.00, Fonte 0102 do

orgamento da SES para o exercicio de 2020.

CLAUSULA SETIMA
7 - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

- O LOCADOR é obrigado a:
I - entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao
uso a dque se destina e na data fixada neste instrumento;
IT - garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do
imbével locado;

ITTI - responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacdo;

IV - fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a
este pagas, vedada a quitag¢dc genérica;

VvV - pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de
intermediacbes, se existirem;

VI - pagar os impostos e taxas;

V- manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.

CLAUSULA OITAVA

8 - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO é obrigado a:

I - pagar pontualmente o aluguel;

II - utilizar o imdvel para atendimento de finalidade pUblica;

ITT - restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal e
aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento
de qualguer dano ou defeito cuja reparagdoc a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danocs verificados no imével
ou nas suas instalacgdes provocados por si ou seus agentes;

VI - entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca

de tributos e, bem comoc qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de\A

autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VII - pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica,
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gas, é&gua e esgoto e ao servico de telefonia ou outros meios de
comunicacao;
VIII - permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu

mandatario, mediante combinacdo prévia, de dia e hora, bem como
admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipodtese de
alienacdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio

de seu direito de preferéncia de aguisicdo;

IX - permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com
direito a abatimento do wvalor do aluguel na hipdtese de os
reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato

caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA
9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

- Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, I e II da Lei n°
8.666/93 sdo atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:
I - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina,
sendo sempre assegurada ac LOCADOR a manutencdao do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste;
IT - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do
pagamento de multa ou de aviso prévio, apds autorizacgdoc escrita e
fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:
a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do
LOCADOR;
b) razdes de interesse publico, de alta relevdncia e amplo
conhecimento, justificadas e determinadas pela maxima autoridade
a gue estd subordinado o 6rgdo que intermedeia o presente ajuste,
e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato;
c) ocorréncia de caso fortuito ou forgca maior, zregularmente

comprovado, impeditivo da execucdoc do contrato.

CLAUSULA DECIMA
10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO )
- Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do

LOCATARIO enumeradas na clausula anterior, podera ser rescindido
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o presente contrato:
I - por mituo acordo entre as partes;
II - em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual
por quaisquer das partes;
ITT - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais
encargos pelo LOCATARIQ;
IV - em virtude de desapropriacdo do imobvel, desocupacéo

determinada pelo Poder Publicoc ou incéndio.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA
11 - DAS BENFEITORIAS

- O LOCATARIO fica desde j& autorizado a realizar no imével
locado toda benfeitoria necessdria. A benfeitoria ttil sdé podera

ser feita desde que previamente autorizada pelo LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

0 wvalor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo
removivel sem causar danos ao imével realizada pelo LOCATARIO
poderd ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite
méximo de 20% (vinte por centeo) de cada parcela mensal, até
integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado
poderdo ser realizados apds expresso consentimento por escrito do
LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas
nos termos do paradgrafo primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO

autorizade a reter o 1modvel, até gue seja integralmente

indenizado.

PARAGRAFO TERCEIRO
Finda a locacdc, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada
pelo LOCATARIO podera ser levantada, as suas expensas, desde que

sua retirada nd3o afete a estrutura e a substidncia do imdvel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

- Nos termos do artige 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91, no
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caso de venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de

direitos ou dacdo em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem
preferéncia para adgquirir o imdével locado, em igualdade de
condigbdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do

negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

O LOCADOR terad prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma

inequivoca sua intengdo em adgquirir o imdvel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
13 - DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO

- Na hipdétese de o LOCATARIO nio possuir interesse em adquirir o
imével locado, fica desde Ja acertado, conforme artigo 8° da Lei
n°® 8.245/91, que para o caso de sua alienagcdo ou cessdo a
terceiros permanecerd vigente o presente contrato de locacdo,
seguindo inteiramente os ©preceitos para o contrato por tempo
determinado contidcs no dispositivo retrocitado e agqui como se

estivessem transcritos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14 - DA PUBLICIDADE

- 0O presente contrato serda publicado na imprensa oficial, na
forma do paragrafo unico do artigo 61 da Lei n° 8.666/93, como

condicdo indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
15 - DA AVERBAGAO
- O presente contrato serd averbado junto a matricula do imdbvel

logo apdés a sua publicacéo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
16 - DOS ADITAMENTOS

- Toda e qualguer modificacdo dos termos do presente ajuste sera
formalizada através de termo aditivo, apds prévia manifestacdo da

Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA



=

3%

‘-ﬂ—;s’-} L
~ GOVERNO DE SERGIPE
17- DA RETENGCAO DE TRIBUTO NA FONTE
17.1 - E da responsabilidade do LOCADOR efetuar a retencdo de
Imposto de Renda, nos termos da Legislacdo Federal (inc.V do
art.9° da Instrugdo Normativa da Secretaria da Receita Federal
n®.15 de 06.02.2001), incidentes sobre os valores a serem pagos a

titulo de aluguéis, sob  pena de responsabilidade @ivil,

administrativa e penal do ordenador da despesa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
18 - DO DIREITO DE PURGAR A MORA

- O LOCADOR reconhece ao LOCATARIO, expressamente, o direito de
purgar a mora em julzo, em quaisquer circunstdncias e sem as

limitacgdes estabelecidas no artigo 62, Pardgrafo Unico da Lei n°.

8.245, de 18/09/1991.

CLAUSULA DECIMA NONA
19 - DO EXECUTOR

- Fica designado o servidor Edilton Bezerra, CPF 517.844.675-53 para
o acompanhamento do contrato, como suplente Mariluci Nascimento
Gomes CPF 720.087.415-91 reportando-se mensalmente ao Setor de

Planejamento sobre fatos ocorridos.
CLAUSULA VIGESIMA
20 - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

- O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e realizar
nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos estragos que der
causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal e a restitui-
lo, gquando finda a locag¢do, no estado em que o recebeu, salvo as

deterioracdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO poderid exercer o direito de
retencdo do imével locado até que seja devidamente indenizado
pela execucdo nele das Dbenfeitorias necessarias, gquando o
LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a realiza-las
e de benfeitorias uUteis que, quando autorizadas pelo LOCADOR, por

ndo poderem ser levantadas, ao imével se incorporaram.

21 - DO SEGURO

21.1- Caberd ao locador manter segurado o imdével , correndo por
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sua conta o pagamento dos prémios correspondentes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA
22 - DA OCORRENCIA DE FORCA MAIOR E CASO FORTUITO

— No caso de incéndioc ou da ocorréncia de qualquer outro motivo
de forga maior ou caso fortuito que 1impegca a utilizacgao
parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, podera
este, alternativamente considerar suspensas, no todo ou em parte, as
obrigacdes deste contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar O prazo
de 1locacdo pelo tempo equivalente & realizacdo das obras de
restauracdc ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; ou
considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR assista

qualquer direito & indenizacgéao.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA
23 - DO FORO

~ Fica estabelecido o Foro de Aracaju, Comarca da Capital do
Estado de Sergipe para dirimir quaisquer duvidas oriundas direta
ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente
a gqualguer outro, por mais privilegiado que seja.
E, assim, por estarem Jjustos e contratos, assinam o presente

instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Aracaiju, \| de oSS aes-=33"de 2020.
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ADELMA IRENO DOS SANTOS SECREFARIA DO ESEEDO DA SAUDE
Locador \a\ DE /SERGIPE
ep. Pela Secretaria
MERCIA SIMONE FEITOSA DE SOUZA
Locataria
TESTEMUNHAS :

Nome : <on S—
CPF ou RG: Q< -4Se. @S )

Nome ﬁ’

CPF ou RG: 4% 9419 .%¥05-%3




