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GOVERNO DE SERGIPE

CONTRATO DE LOCAC—AO
Contrato n°. 187/2020

Dispensa de Licitagdo n° 0486/2020
Processo n°1131/2020(020.000.26359/2019~-3)

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM 0 ESTADO DE SERGIPE E
AFRANIO EVARISTO.

0 Estado de Sergipe, por intermédio da SECRETARIA E:{TADUAL
DA SAUDE - SES, 6rgdo integrante de Administracdoc Publica Direta do
Poder Executiveo, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.384.829/C001-96
com sede na AV. AUGUSTO “RANCO N°® 3.150, BAIRRO PONTO
NOVO, CENTRO ADMINISTRATIVC DA SAUDE SENADOR GILVAN ROCHA, AFACAJU-
SE, CEP 49.097-670, representada legalmente pelo seu titular MERCIA
SIMONE FEITOSA DE SQUZA, brasileira, casada, enfermeira, CPF/MF
n°534.404.555-72, adiante denominado LOCATARIO, AFRANIO EVIRISTO,
brasileiro, residente e domiciliado na Avenida Azilda S:lveira
Sobral, s/n, Centro, no municipio Itaporanga D’Ajuda, Scrgipe,
inscrito no CPF/MF sob o n° 971.647.808-97, portador da RG n°
1.2732.120 SSP/SE, doravante denominado LOCADOR, ajustam o piesente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos termos da Lei Federal n° 3.666,
de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, §3° do referido
diploma legal, e da Lei Federal n° 3.245, de 18 de outubro de 1991,
e suas alteracgdes posteriores, e de acordo com © Pl ocesso
administrativo n°020.000.26359/2019-3 e virtual n® 1131/2020,parte
integrante deste instrumento, gue sSe regera pelas seculntes

cliusulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
1 - DO OBJETO
1.1 - Este contrato tem por objeto a locagdo do imével localizado

na Rodovia Arnaldo Garcez, S/N, CEP 49.120-000, Iteporanga
D’Ajuda-SE, matriculado neo Cartério 1° oficio da Comarca de
Itaporanga D'Ajuda,SE sob o n° 1541.

CLASULA SEGUNDA \ \;_CAW
v

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA \ *\/ ; X
)
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2.1 - A presente locacgdo visa a atender finalidade publica, sendo
o 1imdével locade utilizado para sediar a Base Descentralizeda do
Servico de Atendimento Mdvel de Urgéncia - SAMU 192 Sergioce no

Municipio de Itaporanga D’Ajuda - Sergipe.

CLASULA TERCEIRA
3 - DO PRAZO

- O prazo da presente contrato locagdo é de 30 (trinta) me:tes, a
partir da data ce sua assinatura, podenco ser prorrogado ate o

limite de 108 (cento e oito)meses.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato poderd ser sucessivamente prorrogaco pelas portes,
respeitado o limite acima e desde que verificado se persiste a
situacdc de inexisténcia de imbével do estado ou que ainda s6é
exista no mercado um Unico que atenda aocs objetivcs da
secretaria, enquanto houver necessidade publica a ser atendida
através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo
aditivo, apb6s apresentacdo de Jjustificativa por escrito e
autorizacdo da autoridade competente para celebra-lo em ncme do

LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para a prorrogacdo do prazo contratual é indispensavel prévia
andlise por parte da Procuradoria Geral do Estado, o6rgdo ac qual
deve ser encaminhado o pedido com antecedéncia minima de 60

(sessenta) dias da data de término da vigéncia contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a prorrogagdo automadtica do presente contrato =3, na
hipétese de irregularmente verificar-se a continuidadsa de
utilizacdo do imdével pelo LOCATARIO apés findo o prazo ajustado
entre as partes ndo ocorrerd a transformacdo do contrato em pacto

~ W
W

por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA

4 - DO ALUGUEL \
4.1- Tendo em vista o laudo confecciocnado apés wvistoola \é
avaliacdo do imével por parte do LOCATARID, através da CEHOP,

datado de 04/02/2020, elaborado em consideragdo as caractericticas
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do bem e aos valores praticados no mercado imobilidrio da re<gido,

as partes fixam o aluguel inicial mensal em RS$ 1.760,00(Him mil

setecentos e sessenta reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO
O LOCADOR anui expressamente com o© resultado dos laudos de

vistoria e avaliacdo mencionados nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

O reajuste do preco contratadc se dard em prazo igual ou superior
a cada 12 (doze) meses, contades a partir da assinatu-a do
contrato, nos termos da Lei n®°.10.192, de 14.02.2001, e lev:rda em

consideragac o INPC.

PARAGRAFO TERCEIRO
O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamentc, nos
termos do artigo 65, paragrafo 8°, da Lei Federal n®°. 8.6¢6/83,

dispensada a andlise prévia pela Procuradoria Geral do Estado>.

CLAUSULA QUINTA
5 - DO PAGAMENTO
- O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel do mes de

referéncia até o quinto dia util dc més subseqlente.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Havendo atraso no pagamento, fica o LOCATARIO obrigedo a
atualizar monetariamente, a titulo de indenizacdao ao LOCADOR,
obedecendo & variacdo acumulada do INPC, compreendida en:re a

data prevista para o pagamento e a data efetivamente paga.

CLAUSULA SEXTA

6 - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1- As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a
conta da atividade n° 2398 - Manutencdo Técnica e Operacioral do
Servico de Atendimento Moével as Urgéncias - SAMU e suas Un: dades
Subordinadas, Elemento de Despesa n°® 3.3.90.00, Fonte 0122 do

orcamento da SES para o exercicio de 2020.
CLAUSULA SETIMA
7 - DAS OBRIGAQE)ES DO LOCADOR \ \Q\\‘\

- O LOCADOR é cbrigado a: (
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I - entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao
uso a que se destina e na data fixada neste instrumento;

II - garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do
imével locado;

III - responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacdo

IV - fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importéncias a
este pagas, vedada a quitacdo genérica;

vV - pagar as taxas de adm nistracao imobiliaria > de
intermediacdes, se existirem;

VI - pagar os lmpostos e taxas;

V- manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.

CLAUSULA OITAVA
8 - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO é obrigado a:

I - vagar pontualmente o aluguel;
II - utilizar o 1imével para atendimento de finalidade pullica;
ITI - restituir o 1imdével, finda a locacdo, no estado em Jque o

recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal e
aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surg mento
de gualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbac¢des de tercsiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no :movel
ou nas suas instalacdes provocados por si ou seus agentes;

VI - entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga
de tributos e, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VII - pagar as despesas relativas ao consumo de energia elé .rica,
gads, &agua e esgoto e ao servigo de telefonia ou outros meios de
comunicagao;

VIII - permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu
mandatario, mediante combinag¢do prévia, de dia e hora, ben como
admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipdtese de
alienacdo do mesmo em quandc ndo possuir interesse no exercicio

de seu direito de preferéncia de acuisigdo;

IX - permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADO:, com
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direitc a abatimento do wvalor cdo aluguel na hipétese de os
reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o coitrato

caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA
9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

- Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, I e II da lei n°
8.666/93 sdo atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrcgativas:
I - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdc ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se de:stina,
sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equi.ibrio
econdmico-financeiro do ajuste;
II - rescindir unilateralmente o contrato, independentemence do
pagamento de multa ou de aviso prévio, apo6s autorizagdo escrita e
funcdamentada da autoridade competentze, pelos motivos a segul
a) ndoc cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacgdz:s do
LOCADOR;
b) razdes de interesse publico, de alta relevidncia e amplo
conhecimento, justificadas e determinadas pela méxima auto:idade
a que estd subordinade o 6rgdo que intermedeia o presente a: uste,
e exaradas no processo administrative a que se refere o contrato;
c) ocorréncia de «caso fortuito ou forga maior, regulamente

comprovado, impeditivo da execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA
10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

- Além das hipdéteses de rescisdo unilateral por par.e do
LOCATARIO enumerzdas na cldusula anterior, poderd ser resc ndido

0 presente contrato:

I - por mituo acordo entre as partes;

IT - em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual

por quaisquer das partes; Y
IITI - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e cemais \:%ﬂ

encargos pelo LOCATARIO; _
IV - em virtude de desapropriacdc do imdvel, desoc;pagéo\//

determinada pelo Poder Publicc ou incéndio.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA
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11 - DAS BENFEITORIAS
- O LOCATARIO fica desde j& autorizado a realizar no :mdbvel
locado toda benfeitoria necessaria. A benfeitoria util sé poderéa

ser feita desde que previamente autorizada pelo LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

0 valor de toda e qualquer benfeitoria 0Gtil ou necessaria nao
removivel sem causar danos ao imdvel realizada pelo LOCI.TARIO
poderd ser abatido dos aluguelis a serem pagos, até o _imite
maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal até
integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado
poderdo ser realizados apds expresso consentimento por escrizo do
LOCARDOCR.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidace de ressarcimento pelas benfeitorias real:zadas
nos termos do paragrafo primeiro desta clausula, fica o LOC:iTARIO
autorizado a rester o 1imdvel, até que seja integra mente

indenizado.

PARAGRAFO TERCEIRO

Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada
pelo LOCATARIO poderd ser levantada, as suas expensas, desce dque

sua retirada ndo afete a estrutura e a substdncia do imdvel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

- Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/¢1, no
caso de venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessio de
direitos ou dacdc em pagamento do imdével locado, o LOCATARIO tem
preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdace de
condicdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncla do

negécio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO N\
-~

O LOCADOR terad prazo de 30 (trinta) dias para manifestar d: forma

L

inecuivoca sua inteng¢do em adquirir o imodvel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
13 - DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO

Na hipétese de o LOCATARIO ndo possulr interesse em adqu: rir o
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imével locado, fica desde ja acertado, conforme artigo 8° ca Lei
n°® 8.245/91, que para o caso d= sua alienag¢do ocu cessdo a
terceiros permanecerd vigente o presente contrato de locacdo,
seqguindo inteiramente os preceitos para o contrato por tempo
determinado contidos no dispositivo retrocitado e aqui cono se

estivessem transcritos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14 - DA PUBLICIDADE

- O presente contrato sera publicado na imprensa coficial, na
forma do paragrafo uUnico do artigo 61 da Lei n® 8.666/93, como

concdicdo indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
15 - DA AVERBACAO

- O presente contrato serd averbado junto a matricula do :modvel
logo apds a sua publicacéo.
CLAUSULA DECIMA SEXTA
16 - DOS ADITAMENTOS

- Toda e qualquer medificagdo dos termos do presente ajuste sera
formalizada através de termo aditivo, apds prévia manifestacdo da

Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

17- DA RETENCﬁO DE TRIBUTO NA FONTE

17.1 - E da responsabilidade do LOCADOR efetuar a retencio de
Imposto de Renda, nos termos da Legislagédo Federal (inc.V do
art.9° da Instrucdo Normativa da Secretaria da Receita Federal
n°.15 de 06.02.2001), incidentes scbre os valores a serem p:igos a
tlituds de alucuéis, scb pena de responsabilidade il ]y

administrativa e penal do ordenador da despesa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA .
\ ¢ y
18 - DO DIREITO DE PURGAR A MORA KE\Q“\R/
\ f lL«
- O LOCADOR reconhece ao LOCATARIO, expressamente, o dire:to de

purcar a mora em Jjuizo, em quaisquer gircunst@ncias e ssm ag

|
|

limitacdes estabelecidas no artigo 62, Paragrafo Unico da Lei n°. |

8.245, de 18/09/1991.

CLAUSULA DECIMA NONA
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19 - DO EXECUTOR

— Fica designadc o sgervidor Edilton Bezerra, CPF 517.844.375-53
pare o acompanhamento do contrato,ccmo suplente Mariluci Nasc.mento
Gomes CPE 720.087.415-91 reportando-se mensalmente ac Setosr de

Planejamento sobre fatos ocorridos.

CLAUSULA VIGESIMA
20 - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

- O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e re:lizar
nele, por sua conta, as obras de reparacdao dos estragos gLe der
causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal e a resiitui-
lo, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as

deterioracdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO poderd exercer o direito de
retencdo do imdével locado até que seja devidamente inderizado
pela execucdo nele das benfeitorias necessarias, quardo o
LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a reali:a-las
e de benfeitorias uteis que, guando autorizadas pelo LOCADOF, por

ndo poderem ser levantadas, ao imdével se incorporaram.

21 - DO SEGURO
21.1- Caberd aoc locador manter segurado o imdével , corrend> por

sua conta o pagamento dos prémios correspondentes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA
22 - DA OCORRENCIA DE FORCA MAIOR E CASO FORTUITO

- No caso de ircéndio ou da ocorréncia de qualquer outro 1otivo
de forca maior ou caso fortuito gque 1impega a util zacado
parcial ou total co imével ora locado, por parte do LOCATARIO, »odera
este, alternativamente considerar suspensas, no todo ou em par .e, as
obrigagées deste contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar © prazo
de locacdo pelo tempo equivalente a realizagcdo das obres de
restauracdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do u:fo; ou

considerar rescindide o presente concrato, sem que o LOCADOR e&ssista

qualguer direito & indenizagdo. ;
,v\MY
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA QEJ‘ \

23 - DO FORO

N

- TFica estabelecido o Foroc de Aracaju, Comarca da bapital do
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Estado de Sergipe para dirimir quaisquer duvidas oriundas c¢ireta
ou indiretamente deste instrumento, renunciando—-se express.mente
a gualguer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justcs e contratos, assinam © presente

instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma.

Aracaju, @} de ol ™ 4o 2020.

IO EVARISTO SECRETARIA ESTADO DA SAUIE
Locador | DE’SERGIPE
Repd pela/Secretdria Mércia Simcne
Feitosa de Souza
Locatédria

TESTEMUNHAS :

Nome : 5&&*—-&——"—’

CPF ou RG: LS 1D

Nome ¥ %

CPF ou RG: 036.3950.635-63




